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（１）松山駅周辺整備事業の概要
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◆連続立体交差事業
ＪＲ松山駅付近連続立体交差事業 (約2.4km)
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◆土地区画整理事業
松山駅周辺土地区画整理事業 (16.7ha) 

松山駅北東西線・松山駅西南北線・三番町線（延伸区間）

松山駅広東西連絡線 （路面電車）

区画道路

◆街路事業
本町宝塔寺線（2車線・幅員20m）

◆街路事業
松山駅西口南江戸線（4車線・幅員34m）

路面電車延伸
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＜松山駅周辺整備事業位置図＞

第７回 松山駅周辺拠点整備庁内検討委員会（作業部会）（１）松山駅周辺整備事業の概要
第1回 松山駅周辺地区
景観に関する意見交換会



【松山駅西地区】

松山駅周辺拠点地区
（商業・近隣商業地域）

【車両基地跡地】

車両基地跡地
（市取得予定）

学識経験者・関係団体・公募市民
等から構成する「松山駅周辺まちづ
くり審議会」での検討や、市民への
意見公募（パブリックコメント）を
経て、基本理念を「まつやま情報文
化交流拠点」とする基本構想を策定

車両基地跡地利用に関する
基本構想策定(平成27年5月)

住宅地である駅西地区での魅力的な
まちづくりに必要な景観や防犯等に関
するあり方について、地区内地権者に
よる勉強会を行い作成

駅西地区まちづくり手引き作成
(平成26年11月)

文化
創造

活動
支援

防災

賑わい
交流

車両基地跡地

交通
アクセス

ホールや広場など
交流スペースで
各機能を連結

車両基地跡地利用に関する
基本的な機能構成の概念
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松山駅西地区
（第一種住居地域）

第７回 松山駅周辺拠点整備庁内検討委員会（作業部会）（１）松山駅周辺整備事業の概要
第1回 松山駅周辺地区
景観に関する意見交換会



松山駅周辺拠点地区
（商業・近隣商業地域）

【松山駅周辺拠点地区】

車両基地跡地
（市取得予定）

 まちづくりガイドライン

 景観計画

 地区計画

 土地利用のあり方
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松山駅西地区
（第一種住居地域）

第７回 松山駅周辺拠点整備庁内検討委員会（作業部会）（１）松山駅周辺整備事業の概要
第1回 松山駅周辺地区
景観に関する意見交換会
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『松山駅周辺拠点地区まちづくりガイドライン(案)』

第７回 松山駅周辺拠点整備庁内検討委員会（作業部会）（１）松山駅周辺整備事業の概要
第1回 松山駅周辺地区
景観に関する意見交換会
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集住

集客

回遊

防災

環境

協働

ともに創る、多様な賑わいと潤いにあふれた
松山のターミナル拠点

～コンパクトシティ化を牽引する松山駅周辺地区のまちづくり～

基本目標④

地球環境にやさしいまちづく
り

基本目標⑥

市民や事業者とともに取り組
むまちづくり

基本目標⑤

安全・安心なまちづくり

基本目標①
市内外からの利用による賑わ
いを創出するまちづくり

基本目標②
市民が利用しやすく、暮らし
やすいまちづくり

基本目標③

快適に回遊できるまちづくり

協働

『松山駅周辺拠点地区まちづくりガイドライン(案)』

第７回 松山駅周辺拠点整備庁内検討委員会（作業部会）（１）松山駅周辺整備事業の概要
第1回 松山駅周辺地区
景観に関する意見交換会
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松山駅周辺
拠点地区

本意見交換会、
まちづくり勉強会、
松山駅周辺笑顔
あふれるまちづくり
推進協議会で
ガイドライン等
と合わせて検討

大手町通り

本意見交換会で
検討

松
山
駅

第７回 松山駅周辺拠点整備庁内検討委員会（作業部会）（１）松山駅周辺整備事業の概要
第1回 松山駅周辺地区
景観に関する意見交換会

『景観に関する検討（景観計画予定区域）』



（２）景観まちづくりについて
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講師 愛媛大学 女性未来育成センター 特命准教授 郡司島 宏美



（３）景観計画について
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「景観計画」とは？

第７回 松山駅周辺拠点整備庁内検討委員会（作業部会）（３）景観計画について
第1回 松山駅周辺地区
景観に関する意見交換会
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景観行政団体が、景観法に基づき、
景観まちづくりを進めるための
基本的な計画

第７回 松山駅周辺拠点整備庁内検討委員会（作業部会）（３）景観計画について
第1回 松山駅周辺地区
景観に関する意見交換会
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二番町通り
景観形成重点地区

市役所前榎町通り
景観形成重点地区

道後温泉本館周辺
景観形成重点地区

中心地区
景観計画区域

花園町通り
景観形成重点候補地区

眺望保全区域

視点場：永木橋

松山市景観計画 区域図

第７回 松山駅周辺拠点整備庁内検討委員会（作業部会）（３）景観計画について
第1回 松山駅周辺地区
景観に関する意見交換会
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区域に入ると
どうなるの？

第７回 松山駅周辺拠点整備庁内検討委員会（作業部会）（３）景観計画について
第1回 松山駅周辺地区
景観に関する意見交換会

15



行為の種類
届出を要する行為の規模等

景観形成重点地区

建築物 新築、増築、改築又は移転 高さが５ｍを超えるもの又は床面積の合
計が１０㎡を超えるもの

外観を変更することとなる修繕、模様替又は
色彩の変更

変更部分の面積が１５㎡を超えるもの

工作物 新設、増
築、改築
又は移転

・煙突、鉄筋コンクリート柱、鉄柱、
木柱などなど

・高架水槽、物見塔など

高さが５ｍを超えるもの

または築造面積が10㎡を超えるもの

・擁壁、垣、さく、塀

・その他これらに類するもの

高さが1.5ｍを超えるもの
又は長さが５ｍを超えるもの

・電気供給または電気通信のた
めの施設

高さが１５ｍ（増築・改築の場合及び建築
物と一体のものとして行う新設・移転の場
合は５ｍ）を超えるもの
又は築造面積が10㎡を超えるもの

外観を変更することとなる修繕、模様替又は
色彩の変更

変更部分の面積が15㎡を超えるもの

現在の景観計画(景観形成重点地区)の届出対象行為

第７回 松山駅周辺拠点整備庁内検討委員会（作業部会）（３）景観計画について
第1回 松山駅周辺地区
景観に関する意見交換会
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例）ビルの新築や改築

高さが
５ⅿを
越える

第７回 松山駅周辺拠点整備庁内検討委員会（作業部会）（３）景観計画について
第1回 松山駅周辺地区
景観に関する意見交換会

○○㎡

○○㎡
+

○○㎡
+

○○㎡
+

床面積の合計
(延床面積)が
１０㎡を
越える
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行為の種類
届出を要する行為の規模等

景観形成重点地区

建築物 新築、増築、改築又は移転 高さが５ｍを超えるもの又は床面積の合
計が１０㎡を超えるもの

外観を変更することとなる修繕、模様替又は
色彩の変更

変更部分の面積が１５㎡を超えるもの

工作物 新設、増
築、改築
又は移転

・煙突、鉄筋コンクリート柱、鉄柱、
木柱などなど

・高架水槽、物見塔など

高さが５ｍを超えるもの

または築造面積が10㎡を超えるもの

・擁壁、垣、さく、塀

・その他これらに類するもの

高さが1.5ｍを超えるもの
又は長さが５ｍを超えるもの

・電気供給または電気通信のた
めの施設

高さが１５ｍ（増築・改築の場合及び建築
物と一体のものとして行う新設・移転の場
合は５ｍ）を超えるもの
又は築造面積が10㎡を超えるもの

外観を変更することとなる修繕、模様替又は
色彩の変更

変更部分の面積が15㎡を超えるもの

現在の景観計画(景観形成重点地区)の届出対象行為

第７回 松山駅周辺拠点整備庁内検討委員会（作業部会）（３）景観計画について
第1回 松山駅周辺地区
景観に関する意見交換会
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例）ビルの外壁を塗り替える

第７回 松山駅周辺拠点整備庁内検討委員会（作業部会）（３）景観計画について
第1回 松山駅周辺地区
景観に関する意見交換会
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行為の種類
届出を要する行為の規模等

景観形成重点地区

建築物 新築、増築、改築又は移転 高さが５ｍを超えるもの又は床面積の合
計が１０㎡を超えるもの

外観を変更することとなる修繕、模様替又は
色彩の変更

変更部分の面積が１５㎡を超えるもの

工作物 新設、増
築、改築
又は移転

・煙突、鉄筋コンクリート柱、鉄柱、
木柱などなど

・高架水槽、物見塔など

高さが５ｍを超えるもの

または築造面積が10㎡を超えるもの

・擁壁、垣、さく、塀

・その他これらに類するもの

高さが1.5ｍを超えるもの
又は長さが５ｍを超えるもの

・電気供給または電気通信のた
めの施設

高さが１５ｍ（増築・改築の場合及び建築
物と一体のものとして行う新設・移転の場
合は５ｍ）を超えるもの
又は築造面積が10㎡を超えるもの

外観を変更することとなる修繕、模様替又は
色彩の変更

変更部分の面積が15㎡を超えるもの

現在の景観計画(景観形成重点地区)の届出対象行為

第７回 松山駅周辺拠点整備庁内検討委員会（作業部会）（３）景観計画について
第1回 松山駅周辺地区
景観に関する意見交換会
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景観形成基準？

第７回 松山駅周辺拠点整備庁内検討委員会（作業部会）（３）景観計画について
第1回 松山駅周辺地区
景観に関する意見交換会
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市役所前榎町通り景観計画区域

形
態

意
匠

・まちなみの連続性に配慮し、周辺建築物等と調和するデザインとする。

・面に変化をもたせるなど、威圧感をできる限り軽減させる。

色

彩

・落ち着きのある色彩とし、周辺のまちなみや自然との調和を図る。

・建築物の外壁に使用できる色彩は以下の通りとする。

（色彩の表示は日本工業規格Z8721（色の表示方法－三属性による表示）に規定さ
れたマンセル値によるものとする。）

・ベースカラー：見付面積（鉛直投影面積）の８５％以上

・アクセントカラー：見付面積の１５％以内

明度・彩度の上限及び下限規定は設けない。ただし、各色相の純色（最も彩度が
高い色）の使用は見付面積の５％以内とする。

色 相 基 準

R（赤）・YR（黄赤）・ Y（黄） 彩度４以下

GY（黄緑）・G（緑）・BG（青緑）B（青）・PB（青紫）・P（紫）・RP（赤紫） 彩度２以下

N（無彩色） 明度１～９．５

現在の景観計画の景観形成基準

第７回 松山駅周辺拠点整備庁内検討委員会（作業部会）（３）景観計画について
第1回 松山駅周辺地区
景観に関する意見交換会
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Ｒ（赤）系の色相 ＹＲ（黄赤）系の色相

Ｇ（緑）系の色相 Ｂ（青）系の色相

外壁ベースカラー
に使用できるもの

（見附面積
の85％以上）

勾配屋根の色
に使用できるもの

Ｒ．ＹＲ．Ｙは
彩度４以下。
それ以外
彩度２以下。

彩度４以下。
明度６以下。

【参考】マンセル色相環

Ｒ・ＹＲ・Ｙ

その他の色

参考：マンセル値

第７回 松山駅周辺拠点整備庁内検討委員会（作業部会）（３）景観計画について
第1回 松山駅周辺地区
景観に関する意見交換会
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１０Ｒ６／６
彩度

明度
色相

第７回 松山駅周辺拠点整備庁内検討委員会（作業部会）（３）景観計画について
第1回 松山駅周辺地区
景観に関する意見交換会
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市役所前榎町通り景観計画区域

形
態

意
匠

・まちなみの連続性に配慮し、周辺建築物等と調和するデザインとする。

・面に変化をもたせるなど、威圧感をできる限り軽減させる。

色

彩

・落ち着きのある色彩とし、周辺のまちなみや自然との調和を図る。

・建築物の外壁に使用できる色彩は以下の通りとする。

（色彩の表示は日本工業規格Z8721（色の表示方法－三属性による表示）に規定さ
れたマンセル値によるものとする。）

・ベースカラー：見付面積（鉛直投影面積）の８５％以上

・アクセントカラー：見付面積の１５％以内

明度・彩度の上限及び下限規定は設けない。ただし、各色相の純色（最も彩度が
高い色）の使用は見付面積の５％以内とする。

色 相 基 準

R（赤）・YR（黄赤）・ Y（黄） 彩度４以下

GY（黄緑）・G（緑）・BG（青緑）B（青）・PB（青紫）・P（紫）・RP（赤紫） 彩度２以下

N（無彩色） 明度１～９．５

現在の景観計画の景観形成基準

第７回 松山駅周辺拠点整備庁内検討委員会（作業部会）（３）景観計画について
第1回 松山駅周辺地区
景観に関する意見交換会
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